COMUNE DI BOTRUGNO

PROVINCIA D! LECCE

Deliberazione originale del Consiglio Comunale

Reg.

OGGETTO:

alle

e nella solita sala delle
nze consiliari del Comune suddetto.
convocazione

ila di oggi, partecipata

nori. Consiglieri ¢ norma di legge, risultano all'appello nominale:

CONSIGLIERI Presenti | Bssenti CONSIGLIERI Presenti | Assenti

Assenti n.

10 legale il numero degli intervenuti, assume la presidenza il signor

- Bssiste il Segretario

- Vengono dal signor Presidente neminati scrutatori
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REGOLAMENTO GENERALE DI DISCIPLINA DEL
RAPPORTO DI LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI Di

EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA




AR

Flassegnatario, nell’uso dell’alloggio, convenuto espressaumente ed esclusi-
vamente in quello di abitazione, ¢ tenuto wlosservanza di tutte le disposizioni
contenute nebcontratto di locazione ¢ nel presente Regolamento Generale di di-
sciphina del rapporto di locazione degli alloggi di Edilizia Residenziale Pubblica
(E.R.P.).

ART. 2

Frallopgio deve essere occupato entro trenta giorni dalla consegna, ovvero
CRiro sessanta grorni se trattast di lavoratore emigrato alfestero, salvo proroga da
concederst a seguilo di motivata istanza, da parte el COBUNE O BO-

TG (Leceo) (in seguito denominato Ente Gestore).
ART. 3

LEnte Gestore ¢ esonerato da ogni responsabilita per danni diretti o indiret-
Hoadle persone ¢ alto stbile. cusatt da Gl omissioni o colpe deliassegnatario o
di terzi mogenere,

Fassegnatario risponde, salvo prova contraria, dei deterioramenti e dei dan-
niprovocati pes colpa st det suoi onihiari, conviventi o dipendenti, all’alloggio,
allo stabile ed alle sue pertinenze.

In coso drmottemperanza proveedesa Ubnte Gestore a propria cura ed a spe-
se dellassegnatario,

Frassegnatario, nel servirsi della cosa locata, deve osservare ta diligenza del
buoe padre di fmiglhian gl ¢ fatto divicto di destinare Valtoggio o parte di esso ad
uso diverso da quetlo di abitazione o ad ust comungue che ne peggiorino lo stato
0 che stno causa di disturbo nei confronti degli alloggi circostanti, secondo le
$IOCMe vigent,

Llassegnatario non potra apportare mighoramenti o addizioni o modifiche di
gualbsiast natura ed eatita all’alloggio, accessori o pertinenze comprese, ed ai suoi
impianti, seaza b consenso seritto dellBnte Gestore. Tale consenso, peraltro,
ove venisse accordato, non comporterd aleun diritto ad indennita di sorta e gli

cventuall mighoramenti od addizioni o modifiche verranno ritenati dali’Ente,

pratuitamente, al termine del rapporto.




L7 fatto salvo all’ Ente Gestore il dirttto di chiedere L restituzione dellallog-
gi0 in pristino a spese dellassepnatario.

[l valore dei miglioramenti, addizioni v modifiche apportate dall’assegnata-
rio, previa autorizzazione deff’fnte, non potrd min compensare i deterioramenti
anche se si siano verificati senza colpa dell’assegnatario stesso.

Qualora dai miglioramenti, addizioni o modifiche apportate allalloggio, ac-
cessori e pertinenze comprese, anche se autorizzati dall’Ente, derivassero danni
sia all’alloggio stesso, sia ad wltri alloggi, sia allo stabile, sia a terzi, di essi rispon-
derd direttamente assegnatano.

In caso di inottemperanza provvederid PEnte Gestore a propria cura ed a spe-
se dell’assegnatario.

Qualora la cosa locata necessiti di riparazioni non a carico dell’assegnatario,
questi € tenuto a darne immediata comunicazione all’Ente Gestore che provve-

derd alla realizzazione delle relative opere.

[ danni causati datly mancata o ritardata comunicazione sono da addebitarsi
all’assegnatario.

In ogni caso, Passepnatario ¢ tenuto i consentire Paceesso all’immobile da
parte dell'Ente Gestore v suoi incaricati per elfettuare le riparazioni necessurie,

Se. in assenza dellassepnatario, si rendessero necessarie o indifteribili talu-
ne riparazioni, UEnte Gestore ¢ autorizzato ad accedere nella cosa focata ed a
provvedervi; Ponere sara a carico delllassegnatario qualora fe spese sino com-
prese tra quelle poste a sto carico.

ART. 4

A sensi dellart 15 detla TR0 . 34/84, 1 caso di decesso dell’assegnatario,
subentrano nelllassegnazione nellordine: if coniuge superstite, 1 higlhi fegittimi,
naturali riconosciuti ed adottivi e gh alTli, conviventi con Passegnatario ol mo-
mento del decesso ¢ faeentt parte det nucleo familiare.

Fanno altresi parte del nucleo fumiliare i convivente more uxorio, gli ascen-
“denti, i discendenti, 1 collaterali fino al terzo grado, ghi alfini fino al secondo gra-

do, purche li stabile convivenza con Passegnatario defunto duri almeno da due




anni prima della data del decesso ¢ sin dimostrata nelle forme di legge,

Inoltre, possono essere ammessi al subentro nelffassegnazione, anche perso-
ne non legate all’assegnatario da vincoli di parentela o allinita, qualora siano ri-
scontrabili le finalita di costituzione di una stabile ¢ duratura CONVIVENIZL CON 1 Ci-
ratteri della mutua solidarieta ed assistenza cconomica cd affettiva, la convivenza
duri almeno da duc anni prima deba data di decesso delfassegnatario ed i compo-
nenti siano inseriti nello stato di fumiglia.

E™ ammessa, inoltre, previa autorizzazione deli Fnte Crestore, a ospitalita
temporanea di terze persone, per un periodo non superiore ad un anno, qualora
Fistanza delPassegnatario scaturisca da obicttive esigenze di assistenza a tempo
determinato o da altro giustificato motivo da valutarsi da parte detl’BEnte Gestore.

Tale ospitaliti non ingenera alcun diritto di subentro,

In caso di separazione, di scioglimento di matrimonio o di cessazione degli
effetti civili dello stesso, Ente Gestore provvedera all eventuale voltura del con-
tratto di locazione uniformandosi alla decisione del giudice o in mancanza alla
volontd dei coniugi.

Al momento della voltura del contratto di cui ui precedentt P - 1V comma
'Ente Gestore verifica, nei confronti del subentrante ¢ degli altri componenti il
nucleo familiare, la sussistenza dei requisiti per Pottenimento di un alloggio di
E.R.P. e I'inesistenza, comunque, di condiziont ostative alla permancenza nell’al-
loggio, dando comunicazione al Comune interessato dellavvenuto subentro.

In difetto di tali requisiti ¢/o condiziont, 1 familiari od eventuali conviventi
dovranno rilasciare Palloggio, libero da persone ¢ cose ed in huono stato d’uso e
manutentivo, in favore del’Bnte Gestore il quale, altrimenti, procedera nei loro
confronti ai sensi delart. 22 della TR, n. S4/84 ¢ succeessive eventuali modifica-

zioni ¢/o integrazioni che si intendono integralmente richinmate.

ARTS
It canonce di locazione ¢ calcolato secondo quanto previsto daghiarte, dal 25 al
32 della Legge Regionale 20/12/1984. n. 54

I canone cosi determinato viene ridotio sulla buse det reddito complessivo




del nucleo familiare deflassernatano b quale ¢ collocato tl e i una delte 1y

sce direddito di curallart 33 doelly cratategge sulb buse defla documentazione
anagrafica ¢ fiscale richiosta dall'f i Grostore
Quadora Lt documentazione non venpea prodottos o seomattendibile i reddi-

to dell’assegnatario ¢ determinato secondo e modalita deflare, 35 delly fegpe i
che trattasi.

Limitatamente a nucteo Laonliare che non soda di reddit derivants da Liyo-
ro autonomo ed abbia redditr comiprest Gato zero ol hte di decadenza il cano-
ne di locazione, su richiesta delbimteressato, ¢ ridotto, ove risulti supertore, alla
misura det 1% del reddiio complessiva annuo del nucteo Linvdn o doettsseena-
turio stessn,

H canone dilocazione non PHO Comunque essere mberiore o £ 7 500 mensili
o superiore a quello stubilito por krfocazione deeti immobilt urbani ad uso abita-

tivo della Legpe 27771978, 1 3o

AR o

La morosit net pagamento del canone dv focasione superiore o due mest
¢

comporta, salvo tcast provist dalla feepee i rsoluzione del conty o, con conse-

guente decadenza dellasseenasione,
La morosita puo tutiavin essere SHELL poer non prood uno ol nel corso
detfunno, guadora o pagamento dethy somma dovit avvenea nebiermine peren-

toro di trenta giomi dalli miesa 1 N

Hotasso diinteresse per o canong Hoa cortsposte o pars al tisso afficiale di

SCONto.

Lilnte gostore promuo e | dutapestione da purte degh assegnatar dei servi-

/1 aceessori. degh spaze comuni ¢ della manutenzione degh immobili.

L iassegnatario, chie ner contront delmnnogestione st renda moroso nel pa-
gameito dolle quote relative ar servide accessari, ¢ consideraio o tutti ghieffottd
ame

madempiente degh obbhivhe dernvant dal contratto di locazione.




Llassegnuturio, nel caso i cui Falloggio oggetto del presente contratto sia
compreso in stabile o regime condominiale, ha dintto di voto, in tuogo dell'Ente
Gestore, per le delibere concernenti fe spese ¢ le modadita di gc&éliunc dei servizi
a rimborso compreso il riscaldamento, ¢ si impegna, senza cccezione alcuna, a
versare le somme rivenienti da dette spese direttamente all’ Amministrazione del
condominio.

ART. &

L’assegnatario deve provvedere agli interventi di ordinaria manutenzione
necessari alla conservazione defPalloggio, detilimmobile ¢ delle loro pertinenze
per la parte posta a suo carico dal Codice Civile e dal presente contratto.

Sono in linca generale a carico dellassegnatario, salvo quanto stabilito daeli
appositi regolamenti di cui all’art. 38 1R n. 54/84, gli oneri di ordinaria manu-
tenzione qui di seguito riportatic

A) ONERI DI MANUTENZIONE ORDINARIA RIGUARDANTI IL SINGOLO
ALLOGGIO:

- riparazione rubinetteria per deterioramento causato dadl usos
- sostituzione dei sanitari in genere (vasche da bagno, tavandini, cte.) deterio-
rati 0 rotti per cause che non siano da aseriversi a velustas
- sostituzione ¢ riparazione di parte delle persiane, serrande, avvolgibili, porte,
deteriorati o rolti per cause che non siano da ascriversi a vetusta;
- sostituzione ¢ riparazione di mattonelle del pavimento o rivestimento, dete-
riorate o rotte per fatti non dovuti a vetusta;
- tinteggiatura delle pareti, verniciatura epere in legno, sostituzione rivesti-
menti di carta da parati rotti o dcteriorati,
- piceole riparazioni o sostituzioni delle apparecchiziture elettriche ad esclusio-
ne di quelle sotlotraccia, sostituzione interruttori, prese, ect.;
- sostituzione di vetr rotti nellalloggio, nelle cantine, nei garages;
-~ svuotamento delle fosse biologiche ¢ dei pozzetti di raccolta delle acque chia-
re; .
-~ disotturazione delle colonne di scarico in genere;
- sostituzioni di cappe, arcatori, boccaioli, portelti di areazione e di ispczidne;
riparazioni del manto di copertura del tetio per guasti causati da lavori di in-
stallazione o riparazione antenne TV,

riparaziont di piccola manutenzione dell’impianto elettrico;




B) ONERI DI MANUTENZIONE OHRDINARIA RIGUARDANTI LE PARTI

COMUNI:

- per gli impianti di riscaldamento centralizzato di produzione di acqua calda e
di approvvigionamento idrico sono a carico dell’assegnatario lar manutenzio-
ne e la riparazione delle parti qui di seguito riportate: pulizia della caldaia,

della canna fumaria, dei depositi di combustibili, la normale manutenzione
della caldaia, del bruciatore ed altri impianti come premistoppe, ugelli, guar-
nizioni, radiatori, bollitori di acqua calda, pompe, depuratori, contatori ed
estintori;

- per Pimpianto dell’asconsore sono a carico dellassegnatario: la sostituzione
dei pattini, serrature,-lampade, pulsantiere, piccole riparazioni delle parti elet-
triche e meccaniche, labbonamento manutenzione, visite periodiche degli

organi preposti;

- riparazione infissi in conseguenza dell’uso;

- riparazione delle apparecchiature di comando per funzionamento automatico

dei cancelli;
- sostituzione e riparazione di serrature e chiudi-porte;

- manutenzione dell’impianto TV centralizzato ed oneri concernenti la aggiun-

ta di nuove altre bande per la ispezione canali;

- mano d’opera per la tenuta del giardino, nonché I’acquisto dei concimi o la ri-

parazione degli attrezzi necessari per la manutenzione dello stesso;

- sostituzione dell’attrezzatura e parti mobili di arredo e di completamento del-

lo stabile (bacheche, plafoniere, ecc.);
- servizi di disinfezione in genere;

- costi di consumo dell’acqua per servizi comuni; pulizia scale, androni viali in

comune;

- riparazione inferriate, cancellate, infissi, vetrate ¢ locali, tinteggiatura e verni-

ciatura;

- sostituzione di vetri e riparazione balconi comuni se il guasto ¢ dovuto a col-

pa dell’inquilino;
- riparazione impianto citofonico, esclusa la parte di singola pertinenza;
- piccole riparazioni ordinarie delle parti comuni;

- piccole riparazioni degli scarichi degli apparecchi igienico-sanitari;




ART. G
La risoluzione del contratio si verifica qualora nei confronti dell’assegnata-
rio venga emesso provvedimento del sindaco

A)  diannullamento dell’assegnazione:

- per assegnazione avvenuta in contrasto con fe norme vigenti al momento
dell’agsegnazione stessa;

- per assegnazione ottenuta sulla base di dichiarazioni mendaci o di documen-
tazioni risultate false;

B) di decadenza dell’assegnazione:

~ per mancata occupazione detlalloggio cntro 30 giorni dalla consegna, ovvero
00 giorni se traltasi di lavoratore emigrato all’estero, salvo proroga da conce-
dersi dallLnte Gestore a seguito di motivata istanza; /

- peraver ceduto a qualsiast titolo o sublocato, in tutto o in parte, lalloggio as-
segnato;

- per non abitare stabilmente nell’alloggio assegnato, salvo autorizzazione da
concedersi da parte dell’Ente Gestore a seguito di motivata istanza, o per aver
mutato fa destinazione d’uso dello stesso alloggio;

- pér aver adibito alloggio ad attivita illecite o immorali;

- per aver perduto i requisiti per Vassegnazione fatta eccezione per il limite di
reddito;

- peraver {ruito di un reddito annuo per due anni consecutivi, superiore al dop-
pio del limite di reddito, secondo quanto previsto dallart. 20 della L.R. n. 54/

84.

La risoluzione ipso jure del contratto con conseguente decadenza delPasse-

gnazione si verifica, inoltre, nel caso di morosita superiore a due mesi, salvo
quanto previsto dalla legge.

ART. A0
GLI ASSEGNATARI DEVONO:

servirsi della cosa locata con la diligenza del buon padre di famiglia ed atte-
nersi ai Regolamenti Municipali ¢ alle Ordinanze nguardanti fa pulizia ¢
Pigicne emanate dalle competenti Autorita;

curare la piu scrupolosa nettesza non solo dellatloggio. ma anche dei locali ¢
degli spazi di uso comune:

sorvegliare con fa maggior cura § propry bambini al fine di evitare che arrechi-

no danni agli immobili ¢ molestic ai vicini:

tbambini potranno servirsi per i loro giochi degli spazi a ¢io destinati. ove csi-




stano, e non devono trattenersi sulle scale ¢ passaggi di uso comune;

per i danni arrecati dai propri bambini a persone o cose ne rispondono i geni-
tori o 1 parenti che h hanno in custodia;

riconsegnare alloggio locatogli in buon stato di conservazione;
comunicare subito all’Ente Gestore le variazioni dello stato di famiglia.

ART. 44
E’ VIETATO AGL! ASSEGNATARI

usare in modo improprio le parti comuni;

recare disturbo ai coinqguilini con rumori eccessivi di gualsiasi natura;

tenere materiale infiammabile in quantita superiore a quelle necessarie per

usi domestici;

tenere materiale pericoloso sia nellalloggio che nei locali accessori;

tencre materiale di peso eccedente quelto del normale arredo negli alloggi,

sui balconi, nei solai;

apporre targhe ed insegne in genere senza il benestare dell’Ente Gestore, so-

no-invece consentite le targhe per gli indirizzi sui singoli portoni di INEresso;

gettare negli scarichi e negh immondezzai materiale che possa ostruire le tu-

bazioni di scarico;

depositare all’esterno delle finestre, sui ballatoi, sui piancrottoli, sulle terraz-

ze ¢ negli spazi comuni, utensili, attrezzi ccc.:

tenere vasi o altri recipienti sui davanzali delle finestre o all’esterno dei balco-

ni in pericolose posizioni per incolumita delle persone;

tenere animali che rechino molestia ai coinquilini o rappresentino pericolo di

danno per le condizioni igieniche dello stahile:

mutare la destinazione d'uso dei balconi accessori, delle autorimesse ¢ detle

pertinenze.

ART. 43,

L'ente Gestore si riserva di procedere, quande 1o ritenga opportuno, ad ispe-

zionare ghi alloggi per verificare la buonu tenuta dessi ¢ Posservanza da parte

dellassegnatario degli obblighi contrattuali.
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